Het  ABC  voor  VVE's

Beusink Vastgoed Beheer heeft voor Verenigingen van Eigenaren een uitgebreid ABC met veel gebruikte termen opgesteld.

Aanneemsom
Som waarvoor een bouwbedrijf de uitvoering van een werk aanneemt.

Aannemingsovereenkomst
Overeenkomst, waarbij de aannemer zich verbindt tegenover de aanbesteder een werk uit te voeren tegen de aanneemsom volgens een bepaald plan en voorwaarden, vastgelegd in een bestek.

Aanschrijving
Een schriftelijke mededeling van Burgemeester en Wethouders, die een eigenaar verplicht bepaalde voorzieningen aan zijn onroerende zaak te treffen of gebreken te herstellen.

Aanschrijving
Schrijven van de gemeente waarin een eigenaar of eigenaren worden verplicht [ op basis van de woningwet] tot het plegen van onderhoud aan het gebouw.

Aansprakelijkheidsverzekering
Een risicoverzekering die schade dekt die aan derden is toegebracht.

A-B-C-akte
Akte waarbij de onroerende zaak twee maal wordt verkocht, namelijk van A aan B en dan van B aan C. De zaak wordt echter maar één maal geleverd, van A aan C.

Administrateur
Zie bestuurder

Afsluitkosten 
Bedrag dat hypotheekinstelling rekent voor het afsluiten van een lening. 

Afsluitprovisie
De kosten die een geldverstrekker in rekening brengt bij het verstrekken van een lening. 

Akte van eigendomsoverdracht
De notariële akte waarin de overdracht van het eigendom van de onroerende zaak naar een nieuwe eigenaar is geregeld.

Akte van splitsing
Een notariële akte die de kadastrale splitsing van onroerende zaken in appartementsrechten regelt.

Akte
Een gedagtekend en ondertekend document waarin feiten, handelingen, gebeurtenissen en/of verklaringen zijn vastgelegd. 



Anti-speculatiebeding

Een verkoopregulerende bepaling die speculatieve handel in onroerende zaken moet voorkomen, als gemeentelijke bouwgrond wordt gekocht of in erfpacht wordt uitgegeven. Vaak wordt dan bepaald dat een eigenaar-bewoner bij verkoop van de woning binnen een bepaalde termijn toestemming tot verkoop aan Burgemeester en Wethouders moet vragen en/of een gedeelte van de winst moet afdragen aan de gemeente. Op niet naleving ervan staat een hoge boete.

Appartement
Woning in een gebouw [appartementencomplex] met andere woningen en/of bestemmingen.

Appartementenclausule
Onderdeel dat is opgenomen bij een collectieve of individuele opstalverzekering, waarmee het risico van opzet of nalatigheid ten aanzien van de ontstane schade van een der eigenaren ten opzichte van de overige eigenaren van de overige eigenaren wordt uitgesloten.

Appartementsgerechtigde
Juridische benaming voor de appartementseigenaar.

Appartementsrecht 
Aandeel en gebruiksrecht van een bepaalde ruimte in een gebouw. Dit kan ook een gemeenschappelijke ruimte zijn zoals een berging. Een appartementsrecht wordt ingeschreven bij het kadaster. 

Atrium
Een binnenplein of binnentuin in een gebouw.

Balans
Overzicht van schulden en bezittingen. 

Ballotage
Meestal een ballotage commissie die bepaalt of aspirant eigenaren voldoen aan de eisen die een VVE stelt. Deze werkwijze is wettelijk toegestaan mits toekomstige eigenaren niet worden geweigerd op basis van huidskleur, ras, geloof of seksuele geaardheid.

Bankverklaring
Schriftelijke verklaring van een bank. De bank verplicht zich hiermee om aan een schuldeiser van zijn cliënt een bepaald bedrag uit te keren als de cliënt de verbintenis waarvoor garantie is afgegeven, niet kan nakomen.

Bankgarantie 
Garantieverklaring van een Nederlandse bankinstelling dat de koper aan de verplichtingen van de koopakte kan voldoen. 

Begroting
Schatting van inkomsten en uitgaven voor een vastgestelde periode.

Beschermd dorps- of stadsgezicht
Deel van een dorp of stad dat vanwege schoonheid of historisch karakter van algemeen belang is en daarom beschermd wordt. Het wordt door de ministers van OC&W en VROM aangewezen. Doel van de aanwijzing is aantasting van het gebied te voorkomen.

Bestek
Volledige omschrijving van een te maken nieuwbouwwerk of renovatie waarin is beschreven; de plaatsbepaling, de materiaalbeschrijving, de uitvoering van alle voorwaarden en voorschriften die daarbij van belang zijn.

Bestemmingsplan
Een door de gemeenteraad vastgesteld plan en bindend voorschrift. Hierbij wordt de bestemming van de in het plan begrepen grond aangegeven. Daarnaast geeft het bestemmingsplan doelen en voorschriften over het gebruik van de grond en de opstallen.

Bestuurder
De bestuurder, ook wel genoemd de administrateur, van een vereniging van eigenaren draagt zorg voor het [doen] uitvoeren van de besluiten die zijn genomen in de ledenvergadering van de vereniging van eigenaren.

Betonrot
Aantasting van beton, waardoor de wapening is gaan roesten.

Bewegingsdetectie
Sensor die een lamp automatisch aanschakelt bij beweging in de directe omgeving van de detector.

Bewijs van eigendom
Afschrift van de notariële transportakte, die is ingeschreven in het kadaster en door het kadaster gewaarmerkt is.

Blokverwarming
Centrale verwarming van een heel complex van woningen (bijvoorbeeld in een flatgebouw) vanuit één ketelhuis.

Boeterente 
Rente die in rekening wordt gebracht bij te late betaling van hypotheekbedragen en bij vervroegde aflossingen boven het boetevrije bedrag.

Bouw en woningtoezicht
Gemeentelijke dienst die toezicht houdt op de gemeentelijke verordeningen.

Bouwbeslag
Hang- en sluitwerk van een gebouw.

Bouwbesluit
Besluit op grond van de Woningwet. Hierin stelt de overheid minimumeisen en voorschriften vast voor bouw- en woontechnische bepalingen, waaraan nieuwbouw en bestaande woningen moeten voldoen.

Bouwfinanciering 
Een nieuwbouwhuis wordt in termijnen betaald. Daar de hypotheek wordt afgesloten op het moment van aankoop, wordt het geleende bedrag op een aparte rekening gezet. Als er een termijn betaald moet worden, wordt dat overgeschreven. Over het geld dat nog in depot staat krijgt de hypotheeknemer rente. 

Bouwrente 
Alle rente die bij nieuwbouw in rekening wordt gebracht voor en tijdens de bouw. Deze rente kan vaak meegefinancierd worden.

Breukdeel
Het aandeel dat een appartementseigenaar in de gemeenschap heeft. 

Bungalow
Vaak vrijstaande woning, waarvan alle vertrekken op de begane grond zijn gesitueerd.

Burgerlijk Wetboek
Verzameling van rechtsbepalingen betreffende het Burgerlijk Recht. Sinds 1 januari 1992 zijn gedeelten van het Burgerlijk Wetboek vernieuwd en spreekt men vaak van het Nieuw Burgerlijk Wetboek.

Canon 
Jaarlijkse vergoeding die erfpachter betaalt aan de eigenaar van de grond, meestal de gemeente. Canon wordt gebaseerd op grondwaarde, waarbij wordt gekeken naar bestemmingsplan en locatie. 

Cascobouw
Vorm van woningbouw, waarbij slechts het casco wordt opgeleverd. De toekomstige bewoners kunnen dan de indeling zelf naar eigen inzicht (laten) afbouwen.

Collectieve verzekering
Een verzekering die door een groep mensen gezamenlijk [bijvoorbeeld een vereniging van eigenaren] bij een verzekeringsmaatschappij wordt afgesloten. 

Combiketel
Centraleverwarmingsketel die ook zorgdraagt voor de warmwatervoorziening.

Conversiekosten 
De rente die betaald moet worden wanneer iemand overgaat van een rentevaste periode van de hypotheek naar een andere. (ook verlengingskosten ). 

Courtage 
Vergoeding voor verleende diensten van de makelaar bij de koop of verkoop van een huis. De hoogte wordt onderling afgesproken en vastgelegd bij aanvang van de opdracht.

Crediteur
Schuldeiser

Creditrente
Rente die wordt ontvangen op een spaar of spaarrekening.

Dagrente 
De op een bepaalde dag geldende rente voor nieuwe af te sluiten hypotheken met een bepaalde rentevaste periode of voor de verlenging van bestaande hypotheken.

Debetrente
Rente die betaald moet worden bij rood staan op de bank.

Debiteur
Schuldenaar

Deposito
Geld dat wordt vastgezet bij een bank tegen een vaste rentevergoeding.

Depotrente
Rente die een bank vergoedt over het deel van de hypotheek dat nog niet is opgenomen (bij nieuwbouwwoningen en verbouwingen bijvoorbeeld).

Deurspion
Een klein kijkertje in de voordeur, waarmee u bezoekers voor de deur kunt zien.

Dievenklauw
Een dikke metalen stift die samen met een metalen bus wordt gemonteerd nabij een schanier ter voorkoming van losbreken van de deur aan de scharnierzijde.

Domicilie
Wettige woonplaats.

Doorklimbeveiliging
Een traliewerk die inklimmen door ramen en koepels verhinderd.

Economisch eigendom
Het economisch eigendom berust bij een ander dan de eigenaar in juridische zin. De economisch eigenaar heeft de koopsom betaald en krijgt als tegenprestatie een onherroepelijke volmacht tot levering van de juridisch eigenaar.

Effectieve rente 
Het werkelijke rentepercentage dat een geldverstrekker hanteert. Bij dit rentepercentage wordt rekening gehouden met de wijze en het moment van betalen (per maand, voor- of achteraf), de afsluitprovisies en de administratiekosten. De effectieve rente ligt daarom altijd iets hoger dan de rente waarmee wordt geadverteerd (de nominale rente). 

Eigen middelen 
Geld dat vrij beschikbaar is om in een hypotheek of in het nieuwe huis te investeren. 

Eigen vermogen
Boekhoudkundige term voor het eigen kapitaal van een VVE, daartoe behoren onder andere de reserves.

Eigendomsoverdracht
De overdracht van het eigendom van de onroerende zaak bij de notaris via een notariële akte en inschrijving daarvan op het kadaster.

Eigenwoningforfait 
Fiscale bijtelling op het inkomen voor woongenot. De hoogte van het bedrag wordt bepaald aan de hand van de waarde van het huis. Referentie daarvoor is de WOZ-waarde. 

Entresol
Vloer tussen twee verdiepingen, die is aangebracht over een deel van de ruimte.

Erfdienstbaarheid
Een zakelijk recht dat een ander dan de eigenaar kan hebben op een onroerende zaak. Bijvoorbeeld een erfdienstbaarheid van voetpad hier heeft een ander het recht om over de grond van de betreffende onroerende zaak te lopen.

Erfpacht 
Een beperkt zakelijk recht dat de erfpachter de bevoegdheid geeft de onroerende zaak van een ander te houden en te gebruiken. De gemeente is eigenaar van de grond, en de opstal (bijv. huis of kantoorpand) is eigendom van iemand anders. 

Executie 
Gedwongen verkoop van een huis 

Executiewaarde 
Het bedrag dat het huis bij gedwongen (openbare) verkoop naar verwachting zal opbrengen. Deze waarde is onder meer afhankelijk van de staat waarin het huis verkeert, de ligging en de soort woning. 

Expiratiedatum
De datum waarop bijvoorbeeld een leverancierscontract afloopt.

Financieringskosten 
De kosten van het financieren van het nieuwe huis of de vervangende hypotheek. 

Fundering
De ondergrondse dragende delen van een gebouw.

Galerij
Loopgang aan de buitenkant van een flatgebouw die toegang geeft tot de woningen.

Garantie Instituut Woningbouw (GIW)
Organisatie die (toekomstige) eigenaars financiële en kwalitatieve waarborg biedt in geval van nalatigheid of faillissement van een bij de organisatie aangesloten bouwbedrijf.

Gebouw
"Elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt" (artikel 1 van de Woningwet).

Gedragscode Hypothecaire Financieringen 
Een gedragscode waarin geldverstrekkers een aantal voorwaarden hebben vastgelegd. Deze voorwaarden hebben betrekking op Toezicht houdt de naleving in de gaten en behandelt eventuele klachten. 

Gekwalificeerde Meerderheid
Vastgestelde meerderheid van stemmen bijvoorbeeld ¾ of 2/3 

Geluidsnorm
Landelijke normen die zijn vastgesteld door de NSG ter voorkoming van geluidsoverlast door bijvoorbeeld contactgeluid.

Groeikern
Een gemeente die tot taak heeft extra woningbouw in een bepaalde periode tot stand te brengen. Deze extra woningbouw is bedoeld voor de bevolkingsoverloop uit een naburige stad of regio.

Gunning 
De verkoper van een huis of appartement heeft het recht van gunning hetgeen betekent dat een koper voorrang of voorkeur kan hebben bijvoorbeeld omdat geen voorbehoud van financiering wordt gemaakt.

Heien
Het in de grond drijven van heipalen voor de fundering van een gebouw.

Herbouwwaarde
Het bedrag dat nodig is om een teniet gegane woning of appartement [bijvoorbeeld door brand] opnieuw te bouwen met de zelfde bestemming en op de zelfde locatie. Deze herbouwwaarde heeft geen direct verband met de verkoopwaarde, maar is de basis voor de verzekering van een huis of appartementencomplex.

Hoogrendementsketel
Een c.v.-ketel met een voorziening waarmee warmte wordt teruggewonnen uit rookgassen, waardoor deze een hoger rendement krijgt.

Houtskeletbouw
Bouwstijl waarbij de dragende delen van een gebouw bestaan uit een houten skelet van balken, kolommen en platen.

Huishoudelijk reglement
Een stelsel van afspraken voor bewoners in een appartementen complex, waarin zaken van huishoudelijke aard worden vastgesteld. Het opstellen van een huishoudelijke reglement is niet verplicht, maar is alleen rechtsgeldig bij een besluit in de algemene ledenvergadering.

Huisvestingsvergunning
Vergunning die nodig is voor de (ver)koop van een voormalige huurwoning en van koopwoningen die korter dan 6 maanden bewoond worden door eigenaar-bewoner.

Huisvestingswet
Wet, waarin beheers- en verdelingsaspecten in de volkshuisvesting worden geregeld de verdeling van de woonruimte en de samenstelling van de woningvoorraad. De Huisvestingswet geeft stelsels van vergunningen, de registratie en vordering van leegstaande gebouwen en geeft criteria voor de toewijzing van woningen aan woningzoekenden.



Huurbeding
Bepaling in de hypotheekakte die stelt dat de schuldenaar het betreffende pand niet mag verhuren zonder schriftelijke toestemming van de geldverstrekker.

Huurwaardeforfait
De fictieve huurinkomstenbron van de woning die door de fiscus wordt vastgesteld. Dit bedrag moet de huiseigenaar voor de inkomstenbelasting bij zijn inkomen optellen. Het huurwaardeforfait wordt vastgesteld aan de hand van de waarde van de woning in het economisch verkeer, die is vastgesteld door de gemeente in het kader van de Wet waardering onroerende zaken. 

Hypotheek 
Zakelijk recht waarbij een onroerende zaak tot onderpand dient. 

Hypotheekakte 
In dit document staan de hypotheekafspraken tussen koper en een financieringsinstelling. De akte wordt na ondertekening door de notaris aangeboden aan het kadaster, waarna inschrijving in het register plaatsvindt. 

Hypotheekgever
Degene die een onroerende zaak in onderpand geeft, dus de schuldenaar.

Hypotheeknemer
Degene die geld uitleent en daarbij de onroerende zaak in onderpand heeft, dus de geldverstrekker

Inboedelverzekering
Een verzekering die de roerende goederen van de verzekerde dekt. Onder roerende goederen wordt verstaan alle inventaris die zich in het verzekerde appartement bevindt.

Indexcijfer
Cijfer dat het prijsverloop van kosten van bepaalde artikelen of diensten in een bepaalde periode weergeeft.

Indexclausule
Een bepaling opgenomen in de polis voor een verzekering waarin aangegeven staat dat de verzekering aangepast wordt aan een indexcijfer.

Inkomsten uit eigen woning
Term uit het belastingjargon, waarbij de woning gezien wordt als onderdeel van het vermogen en waarover belasting betaald moet worden (zie ook huurwaardeforfait).



Inschrijving 
Bij deze verkoopmethode wordt wel of niet een richtprijs gegeven waarop potentiële kopers in 'gesloten envelop' een bod kunnen doen op een woning. Tegen de methode bestaan veel bezwaren omdat de prijs zo erg kan worden opgedreven

Insteekslot
Slot dat aan de sluitzijde in de deur wordt geïnstalleerd. Er zijn insteeksloten als hoofdslot en als bijzetslot.

Institutionele belegger
Instelling die gelden belegt, zoals particulier pensioenfond, verzekeringsmaatschappij e.d. Een deel van de beleggingen wordt vaak in onroerende zaken gedaan.

Jaarstukken
De boekhoudkundige stukken die een VVE jaarlijks moet opmaken zoals balans en een exploitatierekening met toelichtingen.

Jurisprudentie
Toegepast recht, ook rechtsopvatting van de rechterlijke macht, blijkend uit genomen beslissingen.

Kadaster 
Geeft weer in welke stukken de grond in Nederland is verdeeld, en aan wie die stukken toebehoren. Daarnaast geeft het kadaster informatie over de grootte van het grondoppervlak, of er een bevel tot bodemsanering bestaat, of het onder monumentenzorg valt en wat het kadastraal nummer van een stuk grond is. Om gegevens bij het kadaster op te vragen zijn postcode, huisnummer of het volledige adres nodig. Iedereen kan bij het kadaster informeren wie de eigenaar is van een onroerend goed en of er een hypotheek op rust.

Kascommissie
De kascommissie bestaat uit leden van de VVE die de opdrachten en de financiele stukken, uitgevoerd door de bestuurder, toetst en eventueel goedkeurt.

Kavel
Perceel grond.

Kettingbeding
Een bijzondere verplichting ten aanzien van het gebruik van de onroerende zaak. Bijvoorbeeld een verbod om een bepaald soort bedrijf te vestigen in een pand i.v.m. concurrentie. Deze verplichting moet in iedere volgende transportakte worden opgenomen, op straffe van een boete bij niet-nakoming van deze verplichting.

Koopakte 
In dit document wordt de mondelinge overeenkomst van een roerende zaak schriftelijk vastgelegd. 

Kosten koper 
Kosten voor overschrijving van het kadastraal recht naar nieuwe eigenaar in hypothekenregister van het kadaster -6% overdrachtsbelasting -notariskosten voor het passeren van de Opleveringsakte. 

Kruipruimte
De ruimte tussen de vloer van de begane grond en de bodemafsluiting, bestemd voor leidingen en ventilatie.

Kwalitatieve verplichting
Rechten die anderen dan de koper en verkoper kunnen hebben op de onroerende zaak, ongeacht wie daarvan de eigenaar is.

Lessenaarsdak
Dak met een niet onderbroken schuin dakvlak.

Levering 
Bestaat uit twee delen. Bij de juridische levering wordt het perceel op naam van de koper gezet, dit gebeurt door ondertekening van de akte van levering bij de notaris. De feitelijke levering vindt pas plaats bij overhandiging van de sleutels. 

Loggia
Overdekt, inpandig balkon.

Maisonnette
Appartement met twee verdiepingen.

Makelaar
Volgens artikel 62 Wetboek van Koophandel"Makelaar is hij die, als zodanig beëdigd door de arrondissementsrechtbank, hetzij zijn bedrijf maakt van het verlenen van bemiddeling bij het totstandbrengen en sluiten van overeenkomsten in opdracht en op naam van personen tot wie hij niet in vaste betrekking staat, hetzij beherend vennoot van een vennootschap of bestuurder van een rechtspersoon is, die haar bedrijf maakt van het verrichten van deze handelingen." 

Mandelig
Gemeenschappelijk.

Meeneemfaciliteit 
Mogelijkheid om een hypotheek binnen een bepaalde periode mee te nemen naar een ander huis.

Meer- en minderwerk
De verrekening van wijzigingen tijdens de bouw ten opzichte van wat bij de aanbesteding in bestek en tekeningen was vastgelegd. Het meer- en minderwerk wordt met de opdrachtgever verrekend. (Bijvoorbeeld een buitenkraan, of extra tegelwerk).

Meerderheid van stemmen
De helft van het aantal in de ledenvergadering uit te brengen stemmen plus een.

Meerjarenonderhoudplan
Een door middel van een bouwkundige en installatietechnische opname tot stand gekomen onderhoudsplan, op grond waarvan onderhoud wordt gepleegd aan een appartementencomplex. De geplande werkzaamheden worden uitgevoerd nadat vooraf een inspectie is uitgevoerd, en het jaarplan door de ledenvergadering is goedgekeurd. Aan het meerjarenonderhoudsplan is tevens een financiële begroting gekoppeld.

Minuut-akte
Oorspronkelijk exemplaar van een akte die door de notaris opgemaakt is en bij hem blijft berusten.

Missive
Hetzelfde als aanschrijving een schriftelijke mededeling van Burgemeester en Wethouders, die een eigenaar verplicht bepaalde voorzieningen aan zijn onroerende zaak te treffen of gebreken te herstellen.

Modelreglement
Zie splitsingsreglement. 

Monument
Onroerende zaak die minstens vijftig jaar oud is en die van algemeen belang is wegens de schoonheid, betekenis voor de wetenschap of de historische waarde.

Nationale Hypotheek Garantie 
De consument kan met NHG aankoop een hypotheek krijgen tot een bepaalde maximale aankoopprijs. Hij verkrijgt hierdoor vaak korting op de te betalen hypotheekrente.

Natte cel
Bouwkundig begrip voor bad- of doucheruimte.

Natuurlijke ventilatie
Ventilatie die plaatsvindt door kieren in de woning en door het openen van ramen of deuren.

Nieuw Burgerlijk Wetboek
Zie Burgerlijk Wetboek.

Nominale rente 
Het rentepercentage dat de geldverstrekker hanteert en dat in de offerte vermeld staat. 

Notariële akte
Een akte die door de notaris wordt opgemaakt.

Notaris
Openbaar ambtenaar die bevoegd is akten op te maken.

Notulen
Schriftelijk verslag van wat er in de algemene ledenvergadering van de vereniging van eigenaren is besproken en besloten.

Nutsbedrijf
Openbaar bedrijf voor de verzorging van primaire voorzieningen ten nutte van het publiek, zoals bedrijven voor de levering van gas, water en elektriciteit.

NVM 
Nederlandse Vereniging van Makelaars. De grootste Nederlandse brancheorganisatie op het gebied van makelaardij en management van onroerende goederen. Onderaannemer
Aannemer die in opdracht van een hoofdaannemer een onderdeel van een bouwwerk voor zijn rekening neemt.

Onderhandse akte
Akte die niet door een notaris is opgemaakt, bijvoorbeeld de koopakte die wordt opgemaakt door de makelaar.



Onderhandse verkoopwaarde vrij van huur en gebruik
De prijs die bij onderhandse verkoop bij aanbieding vrij van huur en gebruik door de meest biedende gegadigde zou zijn besteed, op de meest geschikte wijze, na de beste voorbereiding. Kortom, de marktwaarde.

Onderzetting
Hetzelfde als hypotheek zekerheidsrecht van een geldverstrekker, om bij voorrang boven andere schuldeisers zich te verhalen op de opbrengst van de woning. Hypotheek kan alleen gevestigd worden op een registergoed (zoals een huis).



Onroerende zaakbelasting (OZB) 
Gemeentelijke belasting die iemand moet betalen voor het eigendom van een huis, het gebruik ervan of beiden. 

Ontbindende voorwaarden 
Voorwaarden die in de koopakte kunnen worden opgenomen. Op grond hiervan kan de koper de overeenkomst kosteloos ontbinden. Ontbindende voorwaarden kunnen zijn de financiering, de huisvestingsvergunning, Nationale Hypotheekgarantie of de uitkomst van een bouwkundig advies. 

Opstalverzekering 
Verzekering tegen schade aan de woning (niet aan de inboedel). 

Optie 
Een recht om door een eenzijdige wilsverklaring een koopovereenkomst te doen ontstaan. Degene die dit recht heeft is niet verplicht er gebruik van te maken. 

Overbruggingskrediet 
Tijdelijke lening bij aankoop van een nieuwe woning zolang de oude woning nog niet is verkocht, gebaseerd op de overwaarde van de woning die vrijkomt bij verkoop. 

Overdracht
De levering van een onroerende zaak door inschrijving van de akte van overdracht bij het kadaster.

Overdrachtbelasting 
Een belasting die wordt geheven bij de koper van een onroerende zaak/recht over de koopsom, exclusief het bedrag dat in de koopsom is opgenomen voor roerende zaken. Momenteel is het percentage 6%. 

Oversluiten 
Het opnieuwafsluiten van de hypotheek tegen een andere rente en/of andere voorwaarden, bij dezelfde of bij een andere hypotheekinstelling 

Overstek
Een gedeelte van een dakrand die over de gevel doorloopt.

Overwaarde 
De verkoop- of executiewaarde van het huis is hoger dan de resterende schuld van de hypotheek.

Passeren 
Ondertekenen van de hypotheek en/of transportakte bij de notaris. 

Perceel
Een onroerende zaak, zoals bijvoorbeeld een pand, een stuk grond.

Planschade
Schade die een eigenaar van een onroerende zaak kan lijden door de vaststelling van een nieuw bestemmingsplan. De gemeente kan dan schadevergoeding toekennen.

Portiekwoning
Woning die met de voordeur op een gemeenschappelijk trappenhuis uitkomt.

Precariobelasting
Gemeentelijke belasting wegens het hebben van voorwerpen onder, op of boven gemeenschappelijke grond of water. Bijvoorbeeld een erker boven de straat.

Preventief onderhoud
Onderhoud, met als doel toekomstige gebreken te voorkomen.

Privaatrecht
Regelt de verhouding tussen de burgers en de privaatrechtelijke organisaties onderling.

Pro Resto hoofdsom 
De restantschuld van de hypotheek onder aftrek van alle gedane aflossingen. 

Projectontwikkelaar
Persoon of onderneming die zich op commerciële basis bezighoudt met de voorbereiding of uitvoering van bouwprojecten.

Publiekrecht
Regelt de verhouding tussen de overheidsorganen onderling en die tussen de overheid en de burgers.

Puntenstelsel
Systeem waarbij punten worden toegekend aan verschillende aspecten van een woning ten behoeve van de vaststelling van de reële huurwaarde van de woning.angesloten. Wet die de Nederlandse monumenten beschermt.

Quorum
Minimaal aantal leden dat aanwezig of via een volmacht vertegenwoordigd moet zijn om in een algemene ledenvergadering rechtsgeldige besluiten te nemen.

Recht van Opstal
Een beperkt zakelijk recht om in, op of boven andermans onroerende zaak gebouwen, werken of beplantingen in eigendom te hebben of te verkrijgen. Eventueel wordt een retributie (=geldsom) betaald.

Recht van overpad 
Recht dat de eigenaar van een erf heeft om over het erf van een ander te gaan. De ander heeft de plicht dit te gedogen en het pad in stand te houden. Het recht hangt aan een onroerende zaak en blijft bij verkoop in stand.

Recht van parate executie
Het recht van de hypotheekhouder van een eerste hypotheek om de verbonden zaak te laten verkopen als de hypotheekgever zijn verplichtingen niet nakomt.

Rechtsgeldig besluit
Een besluit dat aan het geheel van regels opgesteld in de splitsingsakte voldoet.

Reinigingsheffing
Gemeentelijke heffing voor het ophalen en verwerken van huisvuil. Per gemeente kan dit bedrag verschillen.

Rentebedenktijd 
De periode waarin de rente opnieuw vastgezet kan worden tegen de rente die de hypotheekgever op dat moment voor soortgelijke hypotheken hanteert. Deze bedenktijd kan aan het begin of het einde van een rentevaste periode zijn. 

Renteherziening 
Als de rentevasteperiode is afgelopen doet de hypotheekgever een nieuw voorstel voor de komende periode. 

Renteverlies tijdens de bouw
Financieringskosten van termijnbetalingen voor bouw- en grondkosten tijdens de bouw tot het moment van gereedkoming.

Renvooi
Lijst van symbolen en hun betekenis bij een bouwtekening.

Reservefonds
Een fonds dat bijdragen bevat van appartementseigenaren voor toekomstige uitgaven, bijvoorbeeld voor grootonderhoud.

Revolutiebouw
Naam voor niet-solide huizenbouw met slechte materialen in de grote steden, die in een hoog tempo zijn gerealiseerd.

Rioolrecht 
Heffing die eigenaren van woningen en bedrijfspanden betalen voor de aansluiting op het rioolstelsel. 

Roerende goederen 
Dit zijn goederen die de koper kan overnemen van de verkoper en die niet al zijn verbonden met de onroerende zaak.

Rooilijn
De bebouwingslijn die niet mag worden overschreden.

Rookmelder
Een apparaat dat een indringend geluid geeft als er rook en plotselinge oplopende warmte wordt gesignaleerd.

Royement
Als een hypotheek wordt afgelost, kan deze worden doorgehaald in het hypothekenregister van het kadaster. Dit gebeurt met een akte van royement.

Ruilverkaveling
Samenvoeging van het grondeigendom van verschillende eigenaren, gevolgd door een nieuwe verdeling, om zo het euvel van o.a. grondversnippering te verhelpen.

Samenwoningscontract
Akte waarin de rechten en plichten van samenwonenden geregeld zijn.

Schemerschakelaar
Sensor in lamp die automatisch aanslaat als het donker wordt en weer automatisch uitschakelt als er voldoende licht is.

Schoonheidscommissie (Welstandscommissie)
Door de gemeenteraad aangewezen deskundig college dat advies uitbrengt over de esthetische kant van een bouwwerk. De commissie spreekt een oordeel uit over uiterlijk en ligging, maar beoordeelt niet de constructie.

Schoonmetselwerk
Metselwerk dat in het zicht blijft. 

Serre
Glazen veranda aan een huis.

Serviceflat
Flatwoning waarbij de bewoners gebruik kunnen maken van een aantal gemeenschappelijke voorzieningen.

Servicekosten
Bewoners van een appartement betalen mee aan alle gemeenschappelijke uitgaven [de kosten van] de gemeenschappelijke delen van het gebouw via een maandelijks bedrag aan servicekosten. De bijdrage is in de regel afhankelijk van de brutovloeroppervlakte van het appartement en kan bij iedere eigenaar binnen het complex anders zijn.

Servituut
Hetzelfde als erfdienstbaarheid een zakelijk recht dat een ander dan de eigenaar kan hebben op een onroerende zaak. Bijvoorbeeld een erfdienstbaarheid van voetpad hier heeft een ander het recht om over de grond van de betreffende onroerende zaak te lopen.

Slapende vereniging
Een niet functionerende vereniging van eigenaars. Per 1-5-2008 is dit niet meer toegestaan.

Sleutelverklaring
Een regeling tussen een koper en verkoper van een onroerende zaak, waarbij afgesproken wordt dat de koper het feitelijk gebruik van de woning krijgt voordat de juridische levering heeft plaatsgevonden, dit onder uitdrukkelijke voorwaarden.

Sociaal Fonds Bouwnijverheid (SFB)
Een bedrijfsvereniging door werkgevers en werknemers in de bouw opgericht. Deze vereniging is belast met de uitvoering van onder andere de werkloosheidswet en de ziektewet.

Sociale koopsector
Koopwoningen die van overheidswege gesubsidieerd zijn.

Sociale woningbouw
De bouw van woningen voor minder draagkrachtigen met subsidie van de overheid.

Solvabiliteit
De mate waarin een VVE in staat is haar schulden te betalen, en verliezen op te vangen.

Souterrain
Ruimte die deels, voor minder dan de helft, onder de begane grond ligt. Als de ruimte dieper ligt spreekt men van een kelder.

Spiltrap
Trap waarvan de treden rond een spil of as lopen (spiraalvormig).

Splitsing 
Splitsen pand in afzonderlijke zelfstandige gebruikseenheden (= appartementsrechten), dit wordt een horizontale splitsing genoemd. Bij een verticale splitsing gaat het om het splitsen van een terrein. 

Splitsingsakte
Zie splitsing.

Splitsingsvergunning
In veel gemeenten mag een gebouw pas worden gesplitst nadat de gemeente daarvoor een vergunning heeft afgegeven.



Spouwmuur
Dubbele muur met daartussen een luchtruimte (spouw).

Stadsverwarming
Verwarmingssysteem waarbij de warmte en eventueel ook de voorziening van warm water in een wijk of gedeelte daarvan door middel van een buizenstelsel naar de gebouwen wordt gedistribueerd. Het gebouw heeft dan geen eigen c.v.-ketel. 

Statuten
Voorschriften van een rechtspersoon. De statuten van een vereniging van eigenaren staan in het splitsingsreglement.

Stemrecht
Iedere appartementseigenaar heeft het recht om zijn stem uit te brengen in de vergadering van eigenaren. Niet alle appartementseigenaren hebben per definitie evenveel stemrecht. Het stemrecht is vaak gekoppeld aan de eigendomsverhouding, dat wil zeggen het aandeel dat de appartementseigenaar heeft in de bezittingen en schulden van de vereniging van eigenaren. Men spreekt dan van breukdelen.

Stichtingskosten
Het totaal aan kosten van het in eigendom verkrijgen van een nieuwbouwwoning.

Stormschade
Schade die door storm is veroorzaakt en waartegen men zich met een opstalverzekering kan verzekeren.

Streekplan
Provinciaal plan waarin de toekomstige ontwikkelingen in ruimtelijke ordening van de provincie (of een deel daarvan) in hoofdlijnen worden aangegeven.

Structuurplan
Een door de gemeenteraad opgesteld plan waarin de toekomstige en meest gewenste ontwikkelingen binnen een gemeente in hoofdlijnen worden aangegeven.

Substitutie
Vervanging; het in de plaats stellen.

Systeembouw
Bouwwijze, waarbij gebruik gemaakt wordt van vooraf gefabriceerde grote onderdelen, zoals bijvoorbeeld hele wanden of grote blokken beton.

Taxatie 
Het uitbrengen van een waarde-oordeel door een daartoe bevoegd persoon met een bepaald doel (bijvoorbeeld de taxatie voor het bepalen van de reële waarde voor het uitbrengen van een bod op een te koop staand pand). 

Tentdak
Dak met vier vlakken die in een punt samenkomen.

Thermisch glas
Glas met een hoge warmte-isolatiewaarde.

Thermopane
Merknaam van een dubbele glasconstructie in een kozijn met een vacuüm luchtspouw.



Traditionele bouw
Wijze van bouwen waarbij traditionele materialen en uitvoeringstechnieken worden toegepast.

Transport 
De juridische eigendomsoverdracht bij de notaris. 

Transportakte
Hetzelfde als akte van eigendomsoverdracht. Dit is de notariële akte waarin de overdracht van het eigendom van de onroerende zaak naar een nieuwe eigenaar is geregeld.

Uitponden
Een vorm van onroerend-goed verkoop, waarbij iemand een appartementencomplex per appartement verkoopt.

Uitvoerder
Degene die bij de bouw belast is met de dagelijkse leiding op de bouwplaats.

Unanimiteit
Toestemming cq instemming van alle [aanwezige] stemgerechtigden.

Utiliteitsgebouw
Een gebouw dat bestemd is voor een maatschappelijk doel, zoals bijvoorbeeld een school, een ziekenhuis, een fabriek.

Variabele rente 
Het rentepercentage wordt per dag, maand of kwartaal aangepast aan de dan geldende marktrente.

Vaste rente 
Het rentepercentage blijft gedurende een van tevoren vastgestelde periode onveranderd. 

Veranda
Uitgebouwde, meestal met glas omsloten, overdekte serre aan de voor- of achtergevel van een gebouw.

Vereniging Eigen Huis 
Consumentenorganisatie voor (aanstaande) woningeigenaren. Zie de link: www.eigenhuis.nl

Vereniging van eigenaren 
Als het eigendom van een pand verdeeld is over meerdere eigenaren vormen die eigenaren samen een vereniging, die wettelijk verplicht is.

Vergadering van eigenaren
Hoogste orgaan van de vereniging van eigenaren waar de meeste beslissingen worden genomen.

Verkoop
Overeenkomst waarbij de ene partij (de verkoper) zich verbindt een zaak te leveren en de andere partij (de koper) zich verbindt daarvoor een prijs in geld te betalen.

Vernieuwbouw
Een woningverbetering/renovatie in zodanige uitvoering dat de kwaliteit vergelijkbaar is met die van een nieuwbouwwoning.

Vervroegde aflossing
Het geheel of gedeeltelijk aflossen van een lening voordat de volledige termijn waarvoor de lening is aangegaan, is verstreken.

Verwervingskosten
De prijs die men moet betalen om een onroerende zaak te verwerven.



Verzorgingsflat
Een flatgebouw waarin voornamelijk ouderen wonen die verzorging krijgen aangeboden.

Vestibule
De ruimte, entree, achter de voordeur, bedoeld om jassen en dergelijke op te hangen.

Volmacht
Een schriftelijke verklaring van een eigenaar die een ander de bevoegsdheid geeft om bepaalde rechtshandelingen voor hem te verrichten. 

Voorlopig koopcontract 
Contract, vaak met ontbindende voorwaarden, dat wordt gesloten voor de overdracht bij de notaris.

Voorschotbijdrage
Zie servicekosten.

Vrij op naam 
Dit betekent dat in de koopsom alle kosten om de onroerende zaak in eigendom te krijgen (overdrachtsbelasting en/of akte van levering en BTW) zijn inbegrepen. Deze kosten zijn dan niet voor rekening van de koper. 

Vrije verkoopwaarde
Het bedrag dat een appartement kan opbrengen bij verkoop in onbewoonde staat.

Vrije vestiging
Mogelijkheid om een woning in gebruik te nemen zonder vergunning van een overheid.

Vrijesectorwoning 
Een woning waarvoor geen huisvestingsvergunning van de gemeente nodig is. 

Vruchtgebruik
Het beperkt recht om goederen van een ander te gebruiken en daarvan de vruchten te genieten.

Waarborgsom 
Een bedrag dat gestort wordt door de koper als zekerheid dat de koper aan zijn verplichtingen zal voldoen. 

Waarde in bewoonde staat
Het bedrag dat een appartement kan opbrengen bij verkoop in bewoonde of verhuurde staat.

Waarde woning huurwaardeforfait
Dit is de waarde die bij de inkomstenbelasting in box 1 moet worden opgegeven als positief inkomen.

Wanprestatie
Het niet nakomen van een verplichting.



Wapening
Vlechtwerk van ijzer, toegepast als versterking van een betonconstructie.



Wegneemrecht
Het recht van een huurder om weg te nemen wat op zijn kosten is aangebracht, mits dat wordt gedaan zonder beschadigingen achter te laten.

Wet Voorkeursrecht Gemeenten
Indien deze wet in een bepaald gebied van toepassing is verklaard moet een verkoper zijn onroerende zaak eerst aan de gemeente te koop aanbieden. De wet geeft aan hoe en wanneer een gemeente een voorkeursrecht kan vestigen op een onroerende zaak, die ter realisatie van het ruimtelijk beleid zou moeten worden aangekocht.

Wet Waardering Onroerende Zaken (WOZ) 
De waardegrondslag van het huis die door de gemeente wordt bepaald. Op basis van deze grondslag worden het eigenwoningforfait en de onroerende zaak belasting en andere gemeentelijke heffingen zoals rioolrecht berekend. 

Woningvoorraad
Het totaal aan zowel koop- als huurwoningen die voor bewoning geschikt zijn.

Woonbond
De Nederlandse. landelijke vereniging van huurders en woningzoekenden. 

Woonzorgcomplex (wozoco)
Een gebouw voor ouderen die niet meer geheel zelfstandig kunnen of willen wonen. Het complex biedt een combinatie van beschermd wonen en zorg. Het is een begrip in het kader van de ouderenhuisvesting de ouderen kunnen wel, maar hoeven niet een beroep te doen op de faciliteiten.

Zaakwaarnemer
Iemand die de zaken van anderen waarneemt en behartigt.

Zadeldak
Dakvorm bestaande uit twee schuine dakvlakken boven twee evenwijdige muren.

Zakelijk gerechtigde
Persoon die de zakelijke belangen voor iemand behartigt.

Zakelijk recht
Een absoluut, tegenover iedereen te handhaven recht op een zaak, bijvoorbeeld het eigendomsrecht, hypotheek.

Zoekopdracht
Een opdracht tot begeleiding bij het zoeken en kopen van een huis, waarvoor de makelaar courtage mag rekenen.

Zwevende vloer
Loshangende dekvloer (vaak parketvloer) die nergens contact met de wanden heeft. Heeft een geluidsisolerende werking.
